[CEGNEV] Cégértékelési Prezentacio

Belsé hasznalatra | [DATUM]

Tisztelt Vezetoség és Tulajdonosok!

Ez a prezentaci6 a(z) [CEGNEV] vallalat atfogd cégértékelését tartalmazza, a 2024. december 31-i fordulénapra vonatkozéan. Az
értékelés soran a nemzetkézi értékelési standardokat (IVS 2024) alkalmaztuk, valamint a vallalat jovébeni pénzugyi
teljesitményére vonatkozo elérejelzéseket vettuk alapul.

Célunk, hogy meghatéarozzuk a tarsaséag valds piaci értékét, és olyan megalapozott, adatvezérelt déntésekhez nydjtsunk
tdmogatéast, amelyek segitik a tulajdonosokat a jovébeli stratégiai irdnyok kialakitasaban — legyen sz6 exit-rél, befektetoi
targyalasokroél vagy novekedési célkitliizésekrol.

A prezentacio kulcspontjai:

o A céla[CEGNEV] piaci értékének objektiv meghatarozasa.
e A mddszertan: a IVS 2024 nemzetkdzi standardon alapul.
o Az értékelés forrasai: a [EV1-EV2] kozotti auditalt pénzigyi kimutatasok és menedzsmentinterjak.

e A felhasznalas célja: megalapozott stratégiai dontések, exit vagy befektetdi folyamatok el6készitése.



1. Ertékelési megkozelitések

attekintése

Az értékelési modell harom kulénb6z6 megkodzelitést alkalmaz a lehetd

legpontosabb piaci értékelés érdekében:

Médszer Leiras

Piaci (EBITDA-szorzd) Osszehasonlithat6 cégek
tranzakcios szorzoi
alapjan

Jévedelem (DCF) Szabad cash-flow

diszkontalasa WACC

alkalmazasaval

Eszkozalap( (opcionalis) Ingatlanok és eszk6zok
nettd potlasi értéke

Megjegyzés

Szektorhoz igazitott
[SZORZO]x

Elérejelzési horizont: 5 év

Csak jelent8s vagyon

esetén relevans




2. Ertékelési eredmények 6sszefoglalasa

A kuldnb6z6 mddszertanok eltérd nézépontbdl kdzelitik meg a vallalat értékét, de egyutt biztositanak

atfogo képet:

Médszer Eredmény (M Ft)
EBITDA-alapl érték [XXX]

DCF-mddszer szerinti [XXX]

Eszkdzalapu [XXX] (ha alkalmazhatd)
Teljes értéksav ~[MIN] = [MAX] M Ft

Az értéksav a piaci realitadsokat és a vallalat egyedi jellemzdit is tUkrozi.



3. Befektetési érvek

A(z) [CEGNEV] vallalat tobb szempontbdl is vonzé befektetési lehetéséget
kinal:

TR AL

dool =

e Stabil arbevétel: ~[ARBEVETEL] Mrd Ft évente

TR
[ ]

Erés EBITDA-termelés: folyamatosan javulé marzs
e Sajat tulajdond ingatlan / raktar (ha van)

e Kiemelkedé mikodétéke-struktara

o Skalazhato tizleti modell: alacsony fix koltségszint

o Atadhaté menedzsment: tulajdonosi operativ részvétel nem
szUkséges




4. Kockazatok és érzékenységvizsgalat

A cégérték meghatarozasa szamos feltételezésen alapul, igy fontos azok érzékenységét is megérteni:

Potencialis kockazatok:

* Magas adéssagallomany: [XXX] M Ft banki hitel
e Menedszmentfliggéség: operativ tudas atadasa kritikus
e Makrogazdasagi volatilitas: GDP, energiaarak

e Marketing-kapacitas alulméretezettsége

Erzékenységi hatasok (szazalékos értékvaltozas):

Tényezé6 Valtozas Hatas a cégértékre
Diszkontrata (WACC) +1% +11-15%

Terminalis ndvekedés +0,5% +6—7%
EBITDA-margin +2% +5-8%

Elérejelzési id&tav -1 év -3%



5. Eladasi stratégia — javasolt struktira

Elem

Célar

Preferalt vevé
Deal-struktira

Atmenet

Javasolt tartalom

~[XXX=XXX M Ft] teljes tranzakcids ar

Szakmai vagy pénzugyi befektetd szinergiapotenciéallal
Teljes vagy tobbségi Uzletrész eladas (pl. 51-100%)

Menedzsment részleges megtartasa / tanacsadoi szerep



6. Ertéknovel6 akcioterv (6—12 hénap)

Pénzlgyi atlathatésag @
e Kontrolling dashboard frissitése
e Fuggetlen ingatlanérték-becslés

Q5 Kulcsemberek 6sztonzése

e \Vezetdi motivacids rendszer és Uzletrész-opcids

program bevezetése
Névekedési terv kidolgozasa |

e 10-12%-0s arbevétel-cél

e (Célpiacok és bdévulési iranyok meghatarozéasa R
B Befektet6i anyagok el6készitése

e Teaser, One-Pager, long/short-list

) : e Uzenetstratégia kildnbdz6 vevétipusoknak
Soft market testing N

e Informélis piaci validalas, vevéi visszajelzések

Profitmaximalizalas
o Koltségek optimalizélasa

e Rovid tava EBITDA-féokusza intézkedések



Zarsz6 — kovetkez6 lépések

Az értékelés megalapozott kiinduldpontként szolgél a kévetkez6 |épésekhez:

El6készitési szakasz: DD-felkészulés:
anyagok finomhangolasa, vevdkor struktaralt adatgyujtés, tgyvédi és
szegmentalasa kdnyvvizsgalbi tdmogatés
1 2 K 4
Kapcsolatfelvétel: Targyalasok és exit végrehajtasa

célzott megkeresések és egyeztetések

elinditasa



